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摘要：不动产估价课程是一门涉及面广、实践性很强的课程，现实教学中存在着理论教学与实践相脱节、教材

选择不好、野外实习不够莺视等问题。不动产估价课程的教学改革的重点一是加强案例分析与课堂讨论，增

强学生分析问题、解决问题的能力；二是加强理论与生产实践相结合，观察、分析、解决生产、生活中出现的新

现象、新问题；三是密切关注房地产市场、估价理论知识的变化与更新，掌握学科发展的新动向。
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Abstract：The teaching in real estate estimate curriculum，which is a wide range and practical

course．There are many problems in the teaching such as the theoretical teaching aparting from

the practice，unsatisfactory teaching material，less strengthening in the field practice．There are

three key aspects of the improvements in the teaching of real estate estimate curriculum．The

first，the teacher should strengthen the case analysis and the class discussion，which can improve

the students’abilities of analysis and problem solving．The second，the theoretical teaching

combine with the practices should be emphasized to observe，analyze and solve the Bew problems

and phenomenon．The third，the new trends of the subject’S development，the change and

update of the real estate market and the estimate theoretical knowledge must be highly paid

attention to．
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不动产估价是土地资源管理、房地产经营与管

理等专业开设的一门必修课程。该门课程是使学生

掌握不动产估价的基本理论和方法，熟悉不动产估

价的工作程序和估价报告的内容及编写要求，为从

事相关行业奠定基础，因此是专业中份量很重的一

门专业必修课。不动产估价在我国发展的历史不长，

它是随着土地使用制度的改革而兴起的一门学科，

所以在现实教学中存在相当多的问题。作者长期从

事这一门学科的教学，在此想针对这些问题提出一

些教学改革设想。
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1关于教学中理论与实践脱节的问题

不动产估价是一门理论性和实践性都很强的学

科，教学过程中要求贯穿理论与实践相联系的原则，

并在实践上有所侧重。但是目前的现实是。在学科的

教学中，不具备相关的实践条件，教师本身的实践能

力不强，甚至有些授课教师从来没参与过不动产估

价的项目，根本没能力在教学中开展不动估价实践

活动或者讲授不动产估价实践方面的知识，学生也

就没有条件参与一些估价的实践活动。

针对这一问题，不动产估价教学第一是要注重

野外实习教学，把实习教学放在开展不动产估价教

学中不可或缺的地位。第二是在不动产估价教学中

可以根据教学阶段设计两种不同实习：(1)在教学过

程中对所在城市的不动产价格调查，这个调查可加
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深学生对影响不动产价格因素的理解；(2)在教学完

成后对本课程进行一个以基准地价评估为主的综合

野外实习，经过不动产估价的野外综合实习后，学生

对所学的知识掌握牢固。可直接参与一些估价项目

的工作，实践能力有明显的提高。第三要结合教师的

估价研究项日或估价的社会服务项目，让学生参与

进去。教师要与社会服务相衔接，积极参与各种估价

项目，在项目中让学生参与，这也是培养学生实践能

力的一个很好的方法。比如，让学生参与一些县市的

基准地价评估项目工作，学生的能力就可明显得到

提高，参加工作后就很快成为所在单位的骨干。第四

要鼓励不动产估价课程的任课教师考取土地估价师

和房地产估价师，并到评估公司兼职做评估。加强学

生实践能力培养。除r要具备一定的实践条件之外，

对教师也提出了更高的要求。不但要认真组织好教

学过程中的每一个环节。更要具有丰富的实践经验。

因此，专业教师一方面要通过参加团家组织的专业

考试、进行房地产估价的有关课题研究等方式不断

提高自身理论水平，另一方面要加强与估价机构的

合作，例如利．}{j假期参加估价机构的评估业务等，不

断提高自身实践水平。只有教师的总体水平提高了，

才能保证培养出高素质的学生[1]。第五要注重案例

教学。对不动产课程而言，掌握并能熟练运用各种基

本的估价方法对学生估价实践能力培养是最重要

的。恰当的案例使学生更易于和更深刻地领会不动

产估价的基本理论和方法，并能调动学生积极性、活

跃课堂气氛。通过案例教学，学生能够从单纯的理论

接触到实际的估价案例。因此，学生的学习积极性比

较高，兴趣比较浓。如果在案例教学阶段能充分利用

学生的新鲜感和求知欲选择科学合理的案例对不动

产估价的基本理论和方法进行实践。就能使课堂上

的学生听课认真，兴趣高，掌握知识快，起剑事半功

倍的教学效果心]。

2关于教材选用的问题

教材是教学的依据。教学效果是否良好，很大程

度上取决于教材的选用。根据教学内容及学生的水

平选取恰当的教材是教学中一个重要的方面。不动

产估价目前可选用的教材很多，不动产估价教学中

大多选用较为权威的土地估价师考试委员会编的

《土地估价理论与方法》或房地产估价师委员会编的

《房地产估价理论与方法》。这两本教材都是针对不

同的估价师考试而编的。其体系有不完善之处，主要

体现在《土地估价理论与方法》在建筑物估价上比较

弱；《房地产估价理论与法》在建筑物的估价上往往

写得较好，但是缺少土地估价方面的内容，特别是没

有城市土地分等定级方面的内容。这对学生的估价

知识体系是不完善的。

根据实际发展要求。及时选用内容较为系统、全

面的不动产估价课程教材，这是不动产估价教学最

基本、最重要的一个环节。在不动产估价教学过程中

还要不局限于教材内容的现有设置，应该开放性地

引导学生学习掌握有关不动产估价的各种理论和方

法。在教学实践中还要有意识地根据学生所掌握知

识的程度不断地调整教学内容[3]。这就对教师提出

了更高要求，教师必须对教学内容了如指掌，可以对

教材内容重新编排，编写一本适合学生的自用教材。

对自编教材，教师自己最为了解，对内容体系，前后

逻辑关系有更深的体会，在教学中就能运用自如，收

到良好的教学效果。笔者在多年不动产教学中，以选

用较好的教材加上一两本参考书的形式，比如选择

了《土地估价理论与方法》作为教材，就要求学生把

《房地产估价理论与方法》作为最主要的参考书，这

样配合教学效果较好。

3关于野外实习的问题

由于不动产估价课程是一门重要的专业必修课

程，其实践性和应用性都很强，通过野外实习可以培

养学生理论联系实际，掌握不动产估价的方法与程

序，为胜任土地管理日常工作及从事不动产估价工

作打下坚实基础。因此。不动产估价课程一般都安排

有1～2周的野外实习，以加强学生的实践动手能

力。在学生已学习完所有的估价方法，已经掌握了各

种估价方法的特点、公式、基本原理、适用范围后，通

过野外实习，训练学生综合运用不动产估价知识和

所学方法进行不动产估价、解决实际估价问题的能

力，逐渐和实际的估价业务接轨。作者在指导野外实

习过程中，发现野外实习一般存在以下问题：(1)不

能将课堂上的知识应用到野外实中来，有些学生在

课堂上学得很好，但是在野外实习中往往不知如何

去操作，这就要求教师在课堂教学中引入案例教学．

让学生在课堂上就能熟悉估价的基本程序。(2)野外

实习的地点不好选择，不动产估价野外实习主要以

基准地价评估为主，这就要求所选择的城市大小与

学生人数相适应，太大了资料不好收集，并且数据的

处理量也大，学生实习的时间不够，太小了达不到实

习的目的。作者在多年带队实习的基础上认为，所选

的城市的面积大小应为平均每个人0．3～0．7km2
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为宜。另外实习城镇的一些基础资料如图件等还应

比较丰富，实习资料比较好收集，因此应建立不动产

估价课程的实习基地。(3)野外实习的评价标准的问

题。野外实习的评价标准主要是通过考核。考核要

全面，要把考核的项目、内容要求等具体化，把考核

的内容列成几个大项若干个小项来进行考核。既要

考核理论知识，更要突出考核实践能力，这样考核

出来的成绩才能真实地反映学生的知识和能力[4]。

4 结束语

不动产估价课程教学改革在内容体系方面要处

理好经典与现代的关系，在教学方法与教学手段方

面要以先进的教学理念指导教学方法的改革，灵活

运用多种教学方法调动学生的学习积极性，提高学

生的能力，还要协调传统教学手段和现代教育技术

的应用，并做好与课程的整合。不动产估价课程教学

改革坚持理论教学与实践教学并重。重视在实践教

学中培养学生的实践能力和创新能力。按照这些目

标，不动产估价课程的教学改革就是一个持续探索

的过程。本人仅就不动产估价课程的教学改革中一

些常见的问题提出一些经验性的总结，有很多深层

次的问题还没有解决，今后在教学中还需要进一步

探索，以使得本课程达到教学兼优。
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像录音内容的理解和掌握，并且通过多项选择、正误

判断和完形填空等练习加以检验。教师在组织学生

活动时，要动中有静，活而不乱，让每个学生都有参

与的机会。

2．5．5 输出

输出是把新内容与旧内容相结合，联系实际生

活，或创造条件让学生结合实际生活，进行语言交

际，把知识化为能力。让学生运用已有的知识，充分

发挥他们的主动性和创造力，即度发挥。参与各种课

堂交际活动，进一步发展他们的听说能力。这一步的

活动有课堂讨论，角色扮演和表演小话剧等。例如，

我们在上完《新视野大学英语视听说教程Ⅱ))Unit

10“Want freedom from fear”课文后，向学生提出问

题：(1)If a student is afraid of examinations，what

advice can you give him or her?(2)If a student is

afraid of speaking English in front of other people，

what suggestions can you give?然后让学生讨论，学

生们可以根据自己的感受，各抒己见，热烈地参与课

堂讨论。

3 结束语

“双重活动教学法”应用于网络多媒体大学英语

视听说课程教学，符合语言教学规律，具有中国特

色，既弘扬了传统教学法的优秀成分，又吸收了交际

中的某些先进思想和做法。在基于网络多媒体的“双

重活动教学法”在大学英语视听说课程的运用过程

中，教师通过课堂交际，形成一种轻松、愉快、活泼的

学习气氛，建立起平等合作协商的师生关系，学生通

过积极参与课堂讨论、对话、表演、自编小品、游戏等

活动而成为教学的主体，充分发挥了学生的主动性

和创造性，使之在一个近似自然的语境中运用语言

进行交际活动，其听说能力得以培养和提高，使大学

英语视听说教学进入了一个新的境界。运用“双重活

动教学法”的网络多媒体大学英语视听说课程深受

学生欢迎，值得大学英语视听说教学推广应用。
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